—

~  ROMANA

== JUDETULILFOV
ORASUL BRAGADIRU

PRIMAR

PROIECT
L
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind obiectivul de investitii (functiunile)

VERZI, ASIGURARE BRANSAMENTE S| UTILITATI
Jud.lifov, oras Bragadiru, s0s., Alexandriei, nr.101A, 101 B,101C, nr. cadastral 101416, 117529,
117530, tarla 24, parcela 104

Consiliul Local al oragului Bragadiru, judetul Ilfov ;
Avénd in vedere:

- ©xXpunerea de motive a domnuluyj Cimpoeru Vasile — primarul orasului Bragadiru,
judetul Ilfov;

- raportul de specialitate al serviciuluj Urbanism,Amenajarea teritoriuluj din cadrul
Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov:

- Avizul favorabil nr.6597/5/6F din 19.06.2018 emis de Comisia Tehnica de Amenajare
a Teritoriului si de Urbanism a Consiliului Judetean lfov;

- raportul Comisiei de specialitate pentru pentru agriculturd, activititi economico-
financiare, amenajarea teritoriulyj si urbanism, protectia mediului §i turism din cadrul
Consiliului Local al orasulyi Bragadiru judetul Iifov;

In conformitate cu prevederile:

- art.56, alin. (1) din Legea nr.350/200] pentru amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cy
modificrile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
In temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit.”c¢” coroborat cu alin.(5), lit."c” si art.45, alin.(1), din

Legea nr.215/2001 privind administratia publica locali republicata, cu modificirile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - proiect nr. 13.06U/201 7, privind obiectivul de investitii (functiunile)
HALE DEPOZITARE, BIROURI S| SPATII ADMINISTRATIVE, MAGAZIN ACCESORII MOBILIER,
Hmax=15 m, AMENAJARE ACCES S| PARCARI, CIRCULATII AUTO S| PIETONALE, SPATII
VERZI, ASIGURARE BRANSAMENTE SI UTILITATI
Jud.lifov, oras Bragadiru, sos., Alexandriei, nr.101A, 101 B,101C, nr. cadastral 101416, 117529,
117530, tarla 24, parcela 104
in suprafata de 7.515,00 mp, initiat de S.C .Trady 2000 S.R.IL.-elaborat de S.C.TELLURIS

PROIECT S.R.L. - master urb. Madalina A.Mares,

Art.2. Primarul orasului Bragadiru judetul llifov, va aduce la Indeplinire prevederile prezentei

hotarari.
PRIMAR,
CIMPOERU VASILE
VIZAT DE LEGALITATE,
Secretar,
IONITA VERONICA

o ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
NR. / W




PRIMARIA
ORASULUI BRAGADIRU
JUDETUL ILFOV

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL,

HALE DEPOZITARE, BIROURI S| SPATII ADMINISTRATIVE, MAGAZIN
ACCESORII MOBILIER, Hmax=15 m, AMENAJARE ACCES Sl PARCARI,
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, SPATII VERZI, ASIGURARE BRANSAMENTE SI
UTILITATI
Jud.lifov, oras Bragadiru, sos., Alexandriei, nr.101A, 101B,101C, nr. cadastral
101416, 117529, 117530, tarla 24, parcela 104

La solicitarea beneficiarului S.C. Trady 2000 S.R.L., SC TELLURIS
PROIECT S.R.L. prin M&dalina A.Mares specialist cu drept de semnéturs RUR, a
intocmit documentatia (P.U.Z.) Plan Urbanistic Zonal , proiect nr.23.02U/2016 .

Documentatia Urbanisticd sustine cu argumente urbanistice cadrul general
de dezvoltare pentru un teren cu suprafata de 7.515,00 mp |, situat n
intravilanul  oragului Bragadiru , sos.Alexandriei nr.101A, 101B, 101C , tarla 24 :
parcela 104 , nr. cadastral 101416, 117529, 117530

Terenul studiat este amplasat in UTR :M-zona mixta pentru
locuire,comert,servicii de interes general cu regim de inaltime de pana la P+2E+M
conform PUG — Bragadiru , aprobat prin HCL nr. 98 din 15.10.2015 avind urmatorii
indicatori :

-regim de construire:lzolat/Cuplat

-Hmax=P+2E+M
-P.O.T. max =30 %(locuire,constructii comerciale, cldiri birouri,servicii);
= 25 %(invatdmant)
= 20 %(sanatate)
C.U.T.max=1.2 ACD/mp.(locuire,constructii comerciale,clidiri birouri,sevicii);
=1.0 ACD/mp.(invatamant);
=0.8 ACD/mp.(sanatate);



Pe amplasamentul studiat se propune:

UTR :ID1-subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare ;

-regim de construire ‘|zolat/Cuplat

-Hmax=15m ;
-POT max = 60%( ;
-CUT vol max = 9 mc/mp. teren.
-retragerea minima fata de aliniament =2,50 m (fata de str. Monumentului pt
Monumentului pentru magazin accesorii, birouri)

hala depozitare), 16,00 m(fata de str.
-retragerea minima fata de limita nordica =5.00m ;
-retragerea minima fata de limita vestica=20,00 m(magazin accesorii, birouri),

17,00 m(hala depozitare) ;
-retragerea minima fata de limita sudica=10,00 m ;

_circulatii si accese : conform accesului si circulatiilor propuse prin documentatie ;
-echipare tehnico-edilitara :conform avizului Agentia pentru Protectia Mediului lifov

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si

scrisurilor cuprinse in P.U.Z. ul care face obiectul prezentului raport ,

veridicitatea in
letarile si modificarile ulterioare.

conform Legii nr. 350/2001 republicata , cu comp
Aviz nr. 6597/5/6F din 19.06.2018 emis de Comisia Tehnica de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism din cadrul Consiliului Judetean lifov .

in conformitate cu prevederile Legii nr.190 / 2013 — pentru modificarea
privind amenajarea teritoriului si

si complempletarea legii nr. 350/2001
urbanismului , Legii nr. 50/ 1991 republicata si a normelor si normativelor
specifice inaintdm spre analizare si aprobare , documentatia urbanistica Plan
Urbanistic Zonal - HALE DEPOZITARE, BIROURI SI SPATII ADMINISTRATIVE,
MAGAZIN ACCESORII MOBILIER, Hmax=15 m, AMENAJARE ACCES S| PARCARI,

|, ASIGURARE BRANSAMENTE SI

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, SPATII VERZ
UTILITATI

Jud.lifov, oras Bragadiru, sos., Alexandriei, nr.101A, 101B,101C, nr. cadastral

101416, 117529, 117530, tarla 24, parcela 104
borat de SC TELLURIS PROIECT S.R.L.-

, initiat de S.C. Trady 2000 S.R.L. si ela
prin master urbanist Madalina A. Mares , membru RUR.

arh.sef A. . Magureanu




PRIMARIA
ORASULUI BRAGADIRU
JUDETUL ILFOV

EXPUNERE DE MOTIVE

PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL,

HALE DEPOZITARE, BIROURI SI SPATII ADMINISTRATIVE, MAGAZIN
ACCESORII MOBILIER, Hmax=15 m, AMENAJARE ACCES S| PARCARI,
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, SPATII VERZI, ASIGURARE BRANSAMENTE Sl
UTILITATI
Jud.llfov, oras Bragadiru, sos., Alexandriei, nr.101A, 101B,101C, nr. cadastral
101416, 117529, 117530, tarla 24, parcela 104

Avand in vedere raportul serviciului de Urbanism, Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primariei oras Bragadiru,

La solicitarea beneficiarului S.C. Trady 2000 S.R.L.,, SC TELLURIS
PROIECT S.R.L. prin Mad4lina A.Mares specialist cu drept de semnaturd RUR, a
intocmit documentatia (P.U.Z.) Plan Urbanistic Zonal |, proiect nr.23.02U/2016 .

Documentatia Urbanistica sustine cu argumente urbanistice cadrul general
de dezvoltare pentru un teren cu suprafata de 7.515,00 mp , situat in
intravilanul orasului Bragadiru , sos.Alexandriei nr.101A, 101B, 101C , tarla 24 ,
parcela 104 , nr. cadastral 101416, 117529, 117530

Terenul studiat este amplasat in  UTR :M-zona mixta pentru
locuire,comert,servicii de interes general cu regim de inaltime de pana la P+2E+M
conform PUG — Bragadiru , aprobat prin HCL nr. 98 din 15.10.2015 avind urmatorii
indicatori :

-regim de construire:Izolat/Cuplat

-Hmax=P+2E+M

-P.O.T. max = 30 %(locuire,constructii comerciale,cladiri birouri,servicii);
= 25 %(invatdmant)
= 20 %(sanatate)

-C.U.T. max = 1.2 ACD/mp.(locuire,constructii comerciale,cladiri birouri,sevicii);
=1.0 ACD/mp.(invatamant);
=0.8 ACD/mp.(sanatate);

Pe amplasamentul studiat se propune :



UTR :ID1-subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare ;
-regim de construire :Izolat/Cuplat

-Hmax=15m ;
-POT max = 60%( ;
-CUT vol max = 9 mc/mp. teren.

-retragerea minima fata de aliniament =2,50 m (fata de str. Monumentului pt
hala depozitare), 16,00 m(fata de str. Monumentului pentru magazin accesorii, birouri)

-retragerea minima fata de limita nordica =5.00m ;

-retragerea minima fata de limita vestica=20,00 m(magazin accesorii, birouri),
17,00 m(hala depozitare) ;

-retragerea minima fata de limita sudica=10,00 m ;

-circulatii si accese : conform accesului si circulatiilor propuse prin documentatie ;
-echipare tehnico-edilitara :conform avizului Agentia pentru Protectia Mediului llifov

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. ul care face obiectul prezentului raport ,
conform Legii nr. 350/2001 republicata , cu completarile si modificarile ulterioare.

Aviz nr. 6597/5/6F din 19.06.2018 emis de Comisia Tehnica de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism din cadrul Consiliului Judetean lifov .

in conformitate cu prevederile Legii nr.190 / 2013 - pentru modificarea
si complempletarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, Legii nr. 50/1991 republicatd si a normelor si normativelor
specifice inaintdm spre analizare si aprobare , documentatia urbanistici Plan
Urbanistic Zonal — HALE DEPOZITARE, BIROURI S| SPATII ADMINISTRATIVE,
MAGAZIN ACCESORII MOBILIER, Hmax=15 m, AMENAJARE ACCES S| PARCARI,
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, SPATII VERZI, ASIGURARE BRANSAMENTE SI
UTILITATI
Jud.llIfov, oras Bragadiru, sos., Alexandriei, nr.101A, 101B,101C, nr. cadastral
101416, 117529, 117530, tarla 24, parcela 104
, initiat de S.C. Trady 2000 S.R.L. si elaborat de SC TELLURIS PROIECT S.R.L.-
prin master urbanist Madalina A. Mares , membru RUR.

Primar,
Cimpoeru Vasile



Soseaua Alexandriei nr.101A, 101B, 101C
Tarlaua 24, Parcela 104
Oras BRAGADIRU, judetul ILFOV

\ \

/

Nr. cadastral 117529/,

S =256mp !
L)

/ Nr. cadastral 117530

) s=asomp

Nr. cadastral 323/

S =2.500mp

LEGENDA:
[[] TERENURICARE AU GENERAT PUZ-ul:

HALA DEPOZITARE, MAGAZIN ACCESORII SI

SEDIU BIROURI

) 0.1 - INCADRARE IN ZONA

$os. ALEXANDRIEI nr.101A, 101B, 101C

Suprafata teren = 256 mp

(conform actelor de i i atorilor

T24, P104 - Lot 2 - Nr. Cadastral 117530 - CF nr.117530 UAT Bragadiru
Suprafata teren = 4.759 mp

T24,P104 - Lot 1 - Nr. Cadastral 117529 - CF nr.117529 UAT Bragadiru ‘S

(conform actelor de i si atorilor

T24, P A104 - Nr. Cadastral 101416 - CF nr.101416 UAT Bragadiru
Suprafata teren = 2.500 mp

(conform actelor de propril si atorilor

Suprafata teren studiat = 7.515 mp

Proprietar:
TRADY 2000 S.R.L.

. . ;"

.
Beneficiari
TELLURIS PROIECT S.R.L. TRADY 2000 SR.L. Prooctor.
‘St Schitului .14, sector 3, Bucurest - C.U.L. RO24772920 - J40 /19675/2008 CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU 23.02012016
tooton 0723.485.546 / 0721.137.202 CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
Titlu project Faza
Scara: WALA DEPOZITARE, WAGAZIN ACCESORA §1 SEDIU BIROUR. | pLa
SEMNATURA 1:5.000 Sobesos ALEKANDREI 101 1018101, 12,108 I
Nr. Cad.101416,117529,117530, oray BRAGADIRU, jud ILFOV Zona
Data: Titlu plansa:
OCTOMBRIE INCADRARE iN ZONA s
2017




$oseaua Alexandriei nr.101A, 101B, 101C
Tarlaua 24, Parcela 1
Oras BRAGADIRU, judetul ILFOV

PLAN URBANISTIC ZONAL

S1 SEDIU

DATE DE TEMA
LEGENDA:

[ TERENURI CARE AU GENERAT PUZ-UL:
. ALEXANDRIEI nr.101A, 1018, 101C
T24,P104 - Lot 1 - Nr. Cadastral 117529
CF nr.117529 UAT Bragadiru
Suprafata teren = 256 mp

HALA DEPOZITARE, MAGAZIN ACCESORII,

1.1 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

BIROURI

DOCUMENTATII APROBATE

aprobat al omutuu Bmgldlm eonforn HCL
74127 10.2005 ot sitat so incadreact b:

JBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE,

OOMER’[ SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM

DE INALTIME PANA LA P+2E+M
P.O.T. MAXIM:

T24, P104 - Lot 2 - Nr. Cadastral 117530
CF nr.117530 UAT Bragadiru
Suprafata teren = 4.759 mp

ine P.O.T. maxim = 30%;
- Pentru construciile comerciale P.O.T. maxim = 30%;
C.UT. MAXIM:

2 1
AUT. maxim = 1.2

EE22z233333238 23|

T24, P A104 - Nr. Cadastral 101416

fofa zonel studat este 7515 i :
s o CF nr.101416 UAT Bragadiy - Inalimea maxima admisibi in planul fafadei nu va
Suprafata teren = 2.500 mp depasi 10 m la cornisa; poate fi
{conform acteor de proprietate i masuralorlor cadasirae) | nivel, cu condifia retragerii acestora dupd o linie la 45 in
Suprafata teren studiat = 7.515 mp plan vertical fata de planul fatadei;
Proprietar: - Inallimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta
TRADY 2000 S.R.L. dintre fronturile opuse. In intersectii se admite un nivel
suplimentar;
- In toate cazurile in care constructiile au acoperig cu
STUDIY cu se admit

ACDImp teren;
H. MAXIM:

‘adaugat suplimentar un

pan

PV.
cu plansele anexe avizate de catre OJCPI

e imite may o
‘admisibil in planul fatadei nu va depasi 10,00 m
(S/D+P+2E+M) la comisa.

REGLEMENTARI EXISTENTE

REGLEMENTARI EXISTENTE

INCADRARE IN P.U.G. BRAGADIRU mm-um
robat cu HCL nr.98 / 15.10.201
TERENTNTRAVILAN curti oonstructll

LIMITE
LIMITE DE PROPRIETATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
16 - SUBZONA COMERT SERVICII

[ M1 - SUBZONA MIXTA

CIRCULATII

[ CIRCULATII CAROSABILE
[N SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIE!
CONSTRUCTII

[ cLhoriexisTeNTE

ECHIPARE EDILITARA
~ \\| = CONDUCTA PRODUSE PETROLIERE
(PETROTRANS)
CONDUCTE TRANSPORT GAZE
NATURALE (conform Punct de vedere nr.49174 din|
18102017 -SN. Transgaz S A Meday

RESTRICTII

ZONA DE PROTECTIE $I SIGURANTA
— (10m din axul conducte

ZONA DE DE PROTECTIE $| sleunmﬂ
(20m din axut

Gocnae s oo cacamort et dslpurh
acttatea uman cu rogimul maxim PA3E:
6m din axul conducte pentru platorme betoate,
parcart auto, improjmui)

U.T.R. - M1 - SUBZONA MIXTA: LOCUIRE $I
UNITATI COMERT, SERVICII, DEPOZITARE $I
MICA PRODUCTIE

P.O.T. max = 30%
C.U.T.max=1,2
Hmax.= 10,00m

Nota:

Prezenta documentatje de urbanism a fost intocita pe suport
r.1558/29.08.2017
Nr. Cadastrale 117529, 117530, 101416, oras BRAGADIRU, judetul ILFOV revenind in

TELLURIS PROIECT S.R.L.
Sv.ScvAs 14, a3, B -G RONTTZ0.
ek 0723.485.546 / 0721.137.202

cadastrale (L.

10N COSMIN. avizat de catre OJCPI conform Proces Verbal
Tarlaua 24, Parcela 104 -

el

SPECIFICATIE

NUME SEMNATURA

i Bragadiru - elaborat de SRL.5i URBAN (CL r.98/15.10.2015.
seF pROECT
PROECTAT

oesenar

ot wssos
o Mty
e s

- sonosrsaace

Scara:
1:500

Data:
OCTOMBRIE
17

TRADY 2000 SRL. prosctre
‘CONSILIUL LOCAL
‘CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
AccesomsseousROUR. it
wahe
o

ot
AR czTARE wAGAZN
A LASARE CABA RoATL
e LEAORE] 1A 1018 11C T34 P13
A TS 1. s BRACADHRS, koY
plansi:

ANALIZA SITUATIEI
EXISTENTE

T
Panare.
11




Fo A andrial ma-1014, 1018, 1010 HALA DEPOZITARE, MAGAZIN ACCESOR

Oras BRAGADIRU, judetul ILFOV S| SEDIU BIROURI
PLAN URBANISTIC ZONAL 1.2 - STUDIU FOTOGRAFIC

teren studiat

teren studiat

= TERENURI CARE AU GENERAT PUZ-UL:

$os. ALEXANDRIEI nr.101A, 101B, 101C
T24, P104 - Lot 1 - Nr. Cadastral 117529

CF nr.117529 UAT Bragadiru

Suprafata teren = 256 mp

(conform actelor de proprietate si masuréiorilor cadastrale)
T24, P104 - Lot 2 - Nr. Cadastral 117530

CF nr.117530 UAT Bragadiru

Suprafata teren = 4.759 mp

(conform actelor de proprietate si masuréiorilor cadastrale)
T24, P A104 - Nr. Cadastral 101416

CF nr.101416 UAT Bragadiru

Suprafata teren = 2.500 mp

(conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale)
Suprafata teren studiat = 7.515 mp

Proprietar:

TRADY 2000 S.R.L.

teren studiat

Beneficiari:
S.C. TELLURIS PROIECT S.R.L. TRADY 2000 SRL. Project .
EJlui ‘Sir. Schitukui .14, secor 3, Bucurest - .U RO24772920 - J40 1967512008 CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU 23.02V12016
tolofon: 0723.485.546 / 0721.137.202 CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
Scara: Titlu proiect: Faza
SPECIFICATEE | NUME SEMNATURA 1:5.000 Sovesus ALEXANDHEL e JOTA. TonB NG T2, 104 L
Kr. Cad101416,117529,117530, orag BRAGADIRU, jud ILFOV ZoNAL
SEFPROIECT | wb.Madaina ares Data: | Tiu plansa:
PROIECTAT . Madaina Mares OCTOMBRIE STUDIU FOTOGRAFIC "1y
DESENAT urb. Madalina Mares. 2017 -




Soseaua Alexandriei nr.101A, 101B, 101C HAL“ DEPOZITARE, MAGAZIN ACCESORII
Tarlaua 24, Parcela 104 3 ’
Oras BRAGADIRU, judetul ILFOV S| SEDIU BIROURI

PLAN URBANISTIC ZONAL 2.4 REGIM JURIDIC

DATE DE TEMA DATE PROPUSE
LEGENDA:

=] rerenuri care AU GENERAT PUZUL: | PROPUNER

Son ALEXANDRIEL A0, 018,101 | & DEPOZITARE, MAGAZIN
CF nr. 117529 UAT Bragadii ACCESORII $I SEDIU BIROURI
Suprafat teren = 256 mp

{conform actelor de proprietale si masuratorior cadasirale)
T24, P104 - Lot 2 - Nr. Cadastral 117530
CF nr.117530 UAT Bragadiru Al

Suprafata teren = 4.759 mp ACESTUIP.UZ)

(conform actelor de proprietale si masuratorior cadastrale) | ELEMENTE DE REGULAMENT
T24, P A104 - Nr. Cadastral 101416 ALINIAMENT PROPUS
CF nr.101416 UAT Bragadiru

LADIRI PROPUSE ORIENTATIV

(REPREZINTA O POSIBILA MOBILARE URBANA |

ATERENULUI, ACESTA PUTAND FI MOBILAT
LTFEL CU RESPECTAREA RLU AFERENT

Suprafalé teren = 2.500 mp —— —— RETRAGERI CONSTRUCTII
(conform acteor de proprietate s masusatoror cadastrale)
‘Suprafata teren studiat = 7.515 mp ZONA EDIFICABILA
Proprietar:

RADY 2000 S.R.L.

STUDIU TOPOGRAFIC avizat de catre OJCPI cu
P.V. r.1558129.08.2017
cu plansele anexe avizate de catre OJCPI

REGLEMENTARI EXISTENTE | REGLEMENTARI PROPUSE

U.T.R. -ID1 - SUBZONA PENTRU

INCADRARE IN P.U.G. BRAGADIRU reactualizat
aprobat cu HCL nr.98 / 15.10.2015:
TEREN INTRAVILAN - curti constructii

ACTIVITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE S| DEPOZITARE

P.O.T. max = 60%

HINSEE C.U.T. max = 9 mc/mp teren
LIMITE DE PROPRIETATE Hmax.= 15,00m
CONSTRUCTI
[/ curoriexisTenTE
REGIM JURIDIC
TERENURI AFLATE IN DOMENIUL CIRCULAIIA TERENURILOR
PUBLIC AL STATULUI ([77]11]1]]) TERENURI PROPUSE SPRE A FI TRECUTE
TERENURI AFLATE IN DOMENIUL
PUBLIC AL ORASULL L
et T
{ \ < TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA  |Nr. /SUpraiata | pooienjurcic oxistont Rogim juridic propus
HALA DEPOZITARE . / PERSOANELOR FIZICEUURIDICE  |<adastll_{me) _ el il et
H max corniga = 12,5m I I spar | PROPRETATE STATULUI
81 omie PRIVATA DOMENIUL PUBLIC
ECHIPARE EDILITARA —— '
‘e CONDUCTA PRODUSE PETROLIERE
(PETROTRANS)

s CONDUCTE TRANSPORT GAZE
NATURALE (conform Punct do vedoro rv49174 di|
18102017 - SN, Transgaz SA Medias

RESTRICTII

[L777_"] ZONA DE PROTECTIE $I SIGURANTA

g (10m din axul conductei)

ZONA DE PROTECTIE $1 SIGURANTA
D o e .

cond
‘destnate a f ocupate de oameni sau

activiatea personal uman cu régimul maxim P43E:
6m cin axul conductol betonate,

parcari auto, improjmui)

Nota: TELLURIS PROIECT S.RL. Aoy 2000 S RL. Pt
Prezenta documentalie de urbanism a fost intocmita pe suport topografcin sistem stereo 70 - ntocit de ng. aulorizat CONSTANTIN ION GOSMIN, avizat de catre OGP conform Proces Verbal S Smaam 4 v €01 T 405755 CONSILAL LOGAL BRAGADIRU Searae
nr.1658/29.08.2017 impreund cu planurile anexe avizale de OJCPI, pe baza carourilor cadastrale (L L 3 itudi i ivi Tarlaua 24, Parcela 104 - 1aoen 0723,485.546 / 0721.137.202 CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
Nr. Cadastrale 117529, 117530, 101416, oras BRAGADIRU, judelul ILFOV revenind in totaltate inginerului autorizal CONSTANTIN ION COSMIN si a beneficianlu L —— -
o ) ? i " speciricane | NuME seunaTURA | S0 T . £
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Soseaua Alexandriei nr.101A, 101B, 101C
Tarlaua 24, Parcela 1
Oras BRAGADIRU, judetul ILFOV

PLAN URBANISTIC ZONAL

S| SEDIU

DATE DE TEMA

LEGENDA:

[ TERENURI CARE AU GENERAT PUZ-UL:
Sos. ALEXANDRIEI nr.1014, 1018, 101C
T24,P104 - Lot 1 - Nr. Cadastral 117529

HALA DEPOZITARE, MAGAZIN ACCESORII,

2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE

BIROURI

DATE PROPUSE

PROPUNERI
HALA DEPOZITARE, MAGAZIN

CF nr.117529 UAT Bragadiru
‘Suprafata teren = 256 mp
{(conform actelor de | 'si masuratorior cadastrale)
24, P104 - Lot 2 - Nr. Cadastral 117530
CF nr.117530 UAT Bragadiru

‘Suprafata teren = 4.759 mp.
(conform actelor de proprietale si masuratorior
T24, P A104 - Nr. Cadastral 101416
CF 11101416 UAT Bragadiru
‘Suprafat teren = 2.500 mp

321039556 570753401

Suprafata zonel studiats este 7515 mp|

)| S

$1 SEDIU BIROURI

CLADIRI PROPUSE ORIENTATIV
(REPREZINTA O POSIBILA MOBILARE U
ATERENULUL ACESTA PUTAND FI MOBILAT
AP o)

BILANT FUNCTIONAL
|UTILIZARE TEREN |

‘Suprafata teren studiat = 7.515 mp

2
NN Proprietar:

1Ry 4 locuri TRADY 2000 SRL.

\ 'STUDIU TOPOGRAFIC avizat de cétre OJCPI cu

P.V. nr.1558/29.08.2017
cu plansele anexe avizate de catre OJCPI

%
[ i | 27416 365
Circulatii carosabile | 21431 285
|Circulatii pietonale | 11273 | 15,0
| Spati verzi 15030 200
TOTAL 75150 100,0

REGLEMENTARI EXISTENTE

REGLEMENTARI PROPUSE

INCADRARE IN P.U.G. BRAGADIRU reactualizat
cu HCL nr.98/ 15.10.2015:
TEREN INTRAVILAN curti constructii

Parcare
12 locuri LIMITE
LIMITE DE PROPRIETATE
Parcare

TIR

1loc ZONIFICARE FUNCTIONALA

16 - SUBZONA COMERT SERVICII
[ M1 - SUBZONA MIXTA
CIRCULATII
[0 CIRCULATI CAROSABILE
[ CIRCULATI PIETONALE
[ sPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIEI
‘ CONSTRUCTII

CLADIRI EXISTENTE

ECHIPARE EDILITARA

e CONDUCTA PRODUSE PETROLIERE
(PETROTRANS)

CCONDUCTE TRANSPORT GAZE

INATURALE (conform Punct de vedere v 49174 din|

18102017 - SN, Transgaz SA. Medias.

RESTRICTII

U.T.R. - ID1 - SUBZONA PENTRU
ACTIVITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE S| DEPOZITARE

P.O.T. max = 60%
C.U.T. max = 9 mc/mp teren
Hmax.= 15,00m

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ID1 - SUBZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE $I DEPOZITARE

ELEMENTE DE REGULAMENT

e ALINIAMENT PROPUS
RETRAGERI CONSTRUCTII
ZONA EDIFICABILA|

AVIZE

* AVIZ OPORTUNITATE (Primaria Orasubi Bragadiru) NR 11760 din
06072017

ZONA DE PROTECTIE .
(10m din axul conductei) 06072017
ZONA DE PROTECTIE .
(20m din axul conductel peniu cadr, obectve P
14032018
o, improjmu 04062018
PR i  AVIZ FAVORABIL (PETROTRANS SA) NR 154 6n 03.032016

AVZ FA

\ORABIL (TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA)
NR100050301/1099 6 05.04 2016

© AVIZ FAVORABIL (CNAIR) NR&76302 Gin 14062018
« RAPORT
Oragubi Bragadiu) NR 11762in 06.072017

Nota:
Prezenta documentale de urberism  fost nlocrit pe supart topograll nsiskem stereo 70 -Inkocit de ng.sukrzst CONSTANTIN 1N COSMIN, svizatde clire OJCP conform Proces Verbel
nr.1558/29.08.2017 Tarlaua 24, Parcela 104 -

TELLURIS PROIECT S.R.L.
.S 14, sk G -G ) ROITES) -

ook 0723.485.546 / 0721.137.202

ooz

Nr. Cadastrale 117529, 117530, 101416 oras BRAGADIRU, judelul ILFOV reve ind in totaitate inginerului aulorizat CONSTANTIN ION COSMIN si a beneficiaruli
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SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA
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$oseaua Alexandriei nr.101A, 101B, 101C A
Tarlaua 24, Parcela 1

Oras BRAGADIRU, judetul ILFOV

PLAN URBANISTIC ZONAL

S| SEDIU
2.2 POSIBILITATE DE

DATE DE TEMA

LEGENDA:

[ TERENURI CARE AU GENERAT PUZ-UL:
$os. ALEXANDRIEI nr.101A, 101B, 101C
T24,P104 - Lot 1 - Nr. Cadastral 117529
CF 117529 UAT Bragadiru
Suprafata teren = 256 mp
(conform actelor de | ‘masuralorilor cadastrale)
T24, P104 - Lot 2 - Nr. Cadastral 117530
CF nr.117530 UAT Bragadiru
Suprafat teren = 4.759 mp

HALA DEPOZITARE, MAGAZIN ACCESORII,

BIROURI

MOBILARE URBANA

DATE PROPUSE

PROPUNERE:
HALA DEPOZITARE, MAGAZIN
AACCESORII $I SEDIU BIROURI

24, P A104 - Nr. Cadastral 101416

CF r.101416 UAT Bragadinu

Suprafat teren = 2.500 mp

(conform actelor de proprietate si masurtorilor cadastrale)
Suprafaté teren studiat = 7.515 mp

P

ropristar:
TRADY 2000 S.R.L.

STUDIU TOPOGRAFIC avizat de.
P.V. n.1558129.08.2017
cu plansele anexe avizate de catre OJCPI

BILANT FUNCTIONAL

UTILIZARE TEREN  Suprafof (mp). %

Constructii 27416 365

Circulatii carosabile 21431 285
14273 150

Spatii verzi 15030 200

TOTAL 75150 1000

REGLEMENTARI EXISTENTE

REGLEMENTARI PROPUSE

INCADRARE IN P.U.G. BRAGADIRU reactualizat
aprobat cu HCL nr.98 / 15.10.2015:
TEREN INTRAVILAN - curti constructii

LIMITE
LIMITE DE PROPRIETATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
186 - SUBZONA COMERT SERVICII

[ M1 - SUBZONA MIXTA
CIRCULATII
|77 ] CIRCULATII CAROSABILE
N CIRCULATII PIETONALE

[N SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIEI

CONSTRUCTII
CLADIRI EXISTENTE

ECHIPARE EDILITARA

e CONDUCTA PRODUSE PETROLIERE
(PETROTRANS)

'CONDUCTE TRANSPORT GAZE
NATURALE (conform Punct de vedere nr.49174 din|
18.102017 -5 Transgaz S A Media

RESTRICTII

ZONA DE PROTECTIE $1 SIGURANTA
(10m din axul conductei)

ZONA DE PROTECTIE $I SIGURANTA
(20m din axul conductel pentr cédir, obiectve
destinate a f ocupate de oameni sau i desfdsuara
activiatea personal uman cu rogimul maxim P+3€;

ACTIVITATI INDUSTRIALE

NEPOLUANTE $I DEPOZITARE
P.O.T. max = 60%

C.U.T. max = 9 mc/mp teren
Hmax.= 15,00m
ELEMENTE DE REGULAMENT
w— ALINIAMENT PROPUS
RETRAGERI CONSTRUCTII

MOBILARE URBANA

[ CLADIR! PROPUSE ORIENTATIV
(REPREZINTA O POSIBI

ATERENULUI, ACESTA PUTAND FI MOBILAT
ALTFEL CU RESPECTAREA RLU AFERENT

ACESTUIP.UZ)
[ ] CONSTRUCTII EDILITARE
’ ACCES MAGAZIN ACCESORII

6m tin axul conductel pentru betonate,
i)
Nota: TELLURIS PROIECT S.R.L. TRADY 2000 SRL. Prosct
Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmita pe suport 7 it utorizat ION COSMIN, avizat de cétre OJCPI conform Proces Verbal Sv.ScvAd 14, sacr 3, B -CUL RORNTT20- 41957526 CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU Pt
r.1558/29.08.2017 impreuna cu planurile anexe avizate de OJCPI, pe ilor cadastrale (L L ). itudi i iat, Tarlaua 24, Parcela 104 - ek 0723.485.546 / 0721.137.202 ‘CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
Nr. Cadastrale 117529, 117530, 101416, oras BRAGADIRU, judetul ILFOV revenind in totalitate ingi i ION CO! Tit prolecs:
. s : N i ALK DEPGAIARE MAGAZN ACCESORI 3 SEOU BHOUR.

SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA

SRL.5i URBAN

i Bragadiru - elaborat de

L r.98/15.10.2015.
seF pROECT

PROECTAT

oesenar

ot wssos
o Mty
e s

ok
Soteson ALESANGREL 1A 101 T3k 100

A TS 1. s BRACADHRS, koY
s

U.T.R. - ID1 - SUBZONA PENTRU

ILA MOBILARE URBANA




$oseaua Alexandriei nr.101A, 101B, 101C
Tarlaua 24, Parcela 1
Oras BRAGADIRU, judetul ILFOV

PLAN URBANISTIC ZONAL

DATE DE TEMA
LEGENDA:

[ TERENURI CARE AU GENERAT PUZ-UL:
$os. ALEXANDRIEI nr.101A, 101B, 101C
T24,P104 - Lot 1 - Nr. Cadastral 117529
CF 117529 UAT Bragadiru
Suprafata teren = 256 mp

HALA DEPOZITARE, MAGAZIN ACCESORII,
S1 SEDIU BIROURI

2.3 REGLEMENTARI EDILITARE

DATE PROPUSE

PROPUNERE:
HALA DEPOZITARE, MAGAZIN
AACCESORII $I SEDIU BIROURI

SBBBE cL/oR ProPUSE ORIENTATIV
0 POSIBILA MOBILARE URBANA

T24, P104 - Lot 2 - Nr. Cadastral 117530
CF nr.117530 UAT Bragadiru

EEEEEEERBEEE RE

T24, P A104 - Nr. Cadastral 101416

GF r.101416 UAT Bragadinu

Suprafaté teren = 2.500 mp

(conform actelor de | '$i masurdlorilor cadastrale)
Suprafaté teren studiat = 7.515 mp
P

roprstar:
TRADY 2000 S.R.L.

STUDIU TOPOGRAFIC avizat de
P.V. n.1558129.08.2017
cu plansele anexe avizate de catre OJCPI

ATERENULUI ACESTA PUTAND FI MOBILAT
ALTFEL CU RESPECTAREA RLU AFERENT
ACESTUIPUZ)

7
<

REGLEMENTARI PROPUSE

| REGLEMENTARI EXISTENTE

MAGAZIN
+ BIROURI

H max = 15m
INCADRARE IN P.U.G. BRAGADIRU reactualizat
\ \ X aprobat cu HCL nr.98 / 15.10.2015:
X % TEREN INTRAVILAN - curti constructii

Parcare \,
12locuri  \

LIMITE
LIMITE DE PROPRIETATE

W N
pVe 2
& ;S
7
7

< HALA DEPOZITARE
(N 2 cormisi = 12.5m

Parcare
TIR

1loc ZONIFICARE FUNCTIONALA
156 - SUBZONA COMERT SERVICII

[ M1 - SUBZONA MIXTA
CIRCULATI
]

-

CIRCULATII CAROSABILE

N CIRCULATII PIETONALE
[N SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIEI

| CONSTRUCTII
CLADIRI EXISTENTE

ECHIPARE EDILITARA

e CONDUCTA PRODUSE PETROLIERE
(PETROTRANS)
'CONDUCTE TRANSPORT GAZE
NATURALE (conform Punct de vedere ne.49174 din|
18.102017 -5 Transgaz S A Media

s RETEA ALIMENTARE CU APA|

e m— RETEA CANALIZARE

\ s— RETEA ALIMENTARE ENERGIE ELECTRICA

RETEA ALIMENTARE GAZE NATURALE

S | RESTRICTII
. ZONA DE PROTECTIE $1 SIGURANTA
(10m din axul conductei)
ZONA DE PROTECTIE $I SIGURANTA
n pontru ciddin, oiectve
Gestinate a f ocupate de oamenisau i
acttatea personal uman curegimul maxim P+3€
6m din axul conducte pontru piatorme betonate,
parcart auto, imprejmuin)

U.T.R. - ID1 - SUBZONA PENTRU
ACTIVITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE S| DEPOZITARE

P.O.T. max = 60%
C.U.T. max = 9 mc/mp teren
Hmax.= 15,00m

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ID1 - SUBZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE $I DEPOZITARE

ELEMENTE DE REGULAMENT

s ALINIAMENT PROPUS
RETRAGERI CONSTRUCTII
ZONA EDIFICABILA

ECHIPARE EDILITARA - PROPUSE

————— RETEA ALIMENTARE CU APA

———— RETEA CANALIZARE

= = = = = RETEAALIMENTARE ENERGIE ELECTRICA
RETEA ALIMENTARE GAZE NATURALE

Nota:

TELLURIS PROIECT S.R.L.

Wi =
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proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.23.02U/2016
Sos. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104
E U I‘Is Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

MEMORIUL DE PREZENTARE

al Planului Urbanistic Zonal — Tarlaua 24, Parcela 104
os. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C
Ora BRAGADIRU, Judetul ILFOV

1. INTRODUCERE

1.1 - Date de recunoasgtere a documentatiei

. Denumirea lucrarii: HALA DEPOZITARE, MAGAZIN ACCESORIl |
SEDIU BIROURI, AMPLASARE CABINA POARTA,
IMPREJMUIRE

- Beneficiari: TRADY 2000 S.R.L.

CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV

- Amplasament: 0s. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C
Tarlaua 24, Parcela 104
Ora BRAGADIRU, judetul ILFOV
Nr. Cadastrale 101416, 117529, 117530

- Proiectant: TELLURIS PROIECT S.R.L.
Tel. 0723.485.546
- Data elaborarii: OCTOMBRIE 2017

1.2 - Obiectul PUZ:

Prezenta documentatie are ca tema& modificarea reglementarilor stabilite prin
P.U.G. Bragadiru aprobat conform HCL Bragadiru nr.98/15.10.2015 pentru realizarea
unui Plan Urbanistic Zonal avand ca obiectiv ,Hald depozitare, magazin accesorii i
sediu birouri, amplasare cabina poarta, imprejmuire” pe amplasamentul situat in
Ora Bragadiru, os. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104, judetul
[Ifov.

Functiunile propuse raspund cerintelor din domeniul investitional si au fost avizate
de catre Primaria Ora ului Bragadiru conform Avizului de Oportunitate nr.11760 din
06.07.2017.

1.3 - Surse documentare:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:

* Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean lifov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 — reactualizat Tn anii 2003 — 2004;

* Reactualizare Plan Urbanistic General al ora ului Bragadiru — documentatia
proiect nr.U73/2012 elaborata de MINA-M-COM S.R.L. i  URBAN

Pagina 1 din 15
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proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.23.02U/2016

Ul

‘Is Sos. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104
Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L., aprobat de catre Consiliul Local al
ora ului Bragadiru prin HCL nr.98/15.10.2015;

Studiu geotehnic preliminar Tntocmit de Ing. Janin Valeru Darabana (GEO VIP
PROIECT S.R.L).

Baza topografica:

Planul topografic a fost intocmit in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea
Neagra de catre inginer autorizat — Costantin lon — Cosmin si avizat de catre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV conform Procesului Verbal
nr.155 din 29.08.2017 si a planurilor anexate vizate de catre OJCPI.

Surse de informatii utilizate, date statistice:

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;

Informatii obtinute de proiectant de la Primaria Ora ului Bragadiru i Directia
Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean llfov.

Metodologia utilizata:
Metodologia utilizatd este Tn conformitate cu “Ghidul privind metodologia de

elaborarea si continutul — cadru al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul
M.L.P.AT. nr.176/N/16 august 2000;

Baza legala intocmirii Planului Urbanistic Zonal:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata prin
O.G. nr.69/2004;

Legea nr.289/2006 privind modificarea si completarea Legii nr.350/2001;

Legea nr.242/2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr.350/2001;

O.G. nr.7/2011 privind modificarea si completarea Legii nr.350/2001;

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
(actualizata);

HG.R. nr.525/1996 mcodificata, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996;

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

admin
comuna Magurele, la Vest cu comuna Cornetu, iar la Est cu municipiul Bucure ti.

2.1 — Evolutia zonei:

Ora ul BRAGADIRU este asezat in Regiunea de Dezvoltare 8 Bucuresti-llfov, in

zona Vestica a judetului llfov, la aproximativ 8 km de centrul Municipiului Bucuresti si
traversat de la Nord la Sud de Centura Municipiului Bucuresti. Legatura intre ora si
Bucuresti este asiguratad prin DNG, Bucure ti - Alexandria.

Teritoriul administrativ. al ora ului Bragadiru se invecineazd cu: teritoriul
istrativ al municipiului Bucure ti i comuna Clinceni in partea de Nord, la Sud cu

Pagina 2 din 15
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project PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.23.02U/2016
Sos. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104
E U I‘Is Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

Ora ul BRAGADIRU este situat in Campia Romana, in valea raului Sabar. Este
strabatut si de raul Ciorogarla. Ambele rauri sunt afluenti ai Arge ului.

Evolutia ora ului Bragadiru se datoreaza existentei in principal a pozitiei
geografice strategice — situarea in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, fiind in
primul plan al Aglomeratiei Urbane Bucuresti.

Potential de dezvoltare:

in contextul dezvoltarii planificate a Aglomeratiei Urbane din jurul Bucurestiului pe
termen scurt si lung, zonele noi propuse spre dezvoltare din ora ul Bragadiru din ultimii 5-
10 ani, cum este zona studiata, réspund cerintelor de noi spatii calitative si cu potential de
dezvoltare.

2.2 — incadrarea in localitate:

Terenul care a generat elaborarea Planului Urbanistic Zonal avand ca obiectiv
construirea unei HALE DEPOZITARE, MAGAZIN ACCESORII | SEDIU BIROURI,
AMPLASARE CABINA POARTA, IMPREJMUIRE cu amenajérile exterioare necesare in
ora ul Bragadiru este situat in zona oselei Alexandria dinspre Bucure ti, in planul intai
Sudic al acesteia, in vecinatatea intersectiei denivelate intre Soseaua Alexandriei si

oseaua de Centura a Municipiului Bucure ti.

Legatura zonei la nivel functional este mult mai puternic dezvoltatad in relatia cu
municipiul Bucuresti decat este cu centrul localitati Bragadiru, datorita amplasarii in
imediata vecinatate a limitei administrative cu municipiul Bucure ti — cartierul Rahova —
cat si a arterei de importanta teritoriala Soseaua Alexandria — DNB, prelungire a Caii
Rahova.

Tendinta de dezvoltare a activitatilor de servicii, depozitare, productie de-a lungul
Soselei Alexandriei este sustinuta prin cele mai recente implementari in zona, dintre care
mentiondm Magazinul Leroy Merlin, amplasat in imediata vecinatatea a terenului studiat.

Principalele caracteristici ale amplasamentului studiat sunt: situarea lui in interiorul
unei zone dinamice din punct de vedere al dezvoltarii urbanistice, acces la infrastructura
existentad din zona, suprafata de teren mare si lipsa unor constructii pe teren (greenfield —
posibilitate de construire imediata).

Amplasamentul este situat la adresa oseaua Alexandriei nr.101A, 101B, 101C,
este incadrat in INTRAVILANUL ora ului Bragadiru si are o suprafata totald de 7.515mp
conform masuratorilor cadastrale, fiind format din urmatoarele:

3 Nr. Cadastral 101416 — CF 101416 UAT Bragadiru este proprietatea S.C.
TRADY 2000 S.R.L. (reprezentatd prin Administrator OLTEANU TRAIAN)
conform Contractului de Vanzare - Cumparare nr.193 din 25.02.2016 emis
de BIN Nurciu Mariana.

» Nr. Cadastral 117529 — CF 117529 UAT Bragadiru, situat in Tarla 24,
Parcela 104, lot 1, Bragadiru este proprietatea S.C. TRADY 2000 S.R.L.
(reprezentatad prin Administrator OLTEANU TRAIAN) conform Actului de
Dezmembrare nr.3504 din 13.07.2016 emis de BIN Pieleanu Daniela.

» Nr. Cadastral 117530 — CF 117530 UAT Bragadiru, situat in Tarla 24,
Parcela 104, lot 2, Bragadiru este proprietatea S.C. TRADY 2000 S.R.L.
(reprezentata prin Administrator OLTEANU TRAIAN) conform Actului de
Dezmembrare nr.3504 din 13.07.2016 emis de BIN Pieleanu Daniela.
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project PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.23.02U/2016
Sos. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104
E U I‘Is Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat in ora ul Bragadiru, Nr.
Cadastral 101416, judetul Iifov, are o suprafatd de 2.500mp conform actelor de
proprietate i masuratorilor cadastrale, cu urmatoarele vecinatati:

3y laNORD lungime 25,09 ml : oseaua Alexandriei

Y laEST lungime 99,96 ml (4,77+52,31+42,88): str. Monumentului

v laSuUD lungime 25,06 ml (2,50+18,14+4,42) : Nr.cadastrale 2504/1,
2504/2

v laVEST lungime 100,11 ml : Nr.cadastral 117530.

La data intocmirii prezentei documentatii terenul situat in ora ul Bragadiru, Nr.
Cadastral 101416, judetul lifov este liber de constructii.

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat in ora ul Bragadiru, Tarla 24,
Parcela 104, lot 1 — Nr. Cadastral 117529, judetul llfov, are o suprafata de 256mp
conform actelor de proprietate i masuratorilor cadastrale, cu urmatoarele vecinatati:

3 laNORD lungime 49,73 ml . oseaua Alexandriei

v laEST lungime 1,89 ml . Nr.cadastral 323
y laSuD lungime 49,25 ml : Nr.cadastral 117530
Yy la VEST lungime 8,52 ml : Nr.cadastral 106481

La data intocmirii prezentei documentatii terenul situat in ora ul Bragadiru, Tarla
24, Parcela 104, lot 1 — Nr. Cadastral 117529, judetul lifov este liber de constructii.

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat in ora ul Bragadiru, Tarla 24,
Parcela 104, lot 2 — Nr. Cadastral 117530, judetul llfov, are o suprafatd de 4.759mp
conform actelor de proprietate | masuratorilor cadastrale, cu urmatoarele vecinatati:

y  laNORD lungime 49,25 ml : Nr.cadastral 117530

v laEST lungime 98,22 ml : Nr.cadastral 101416
y laSUD lungime 49,51 (17,93+18,00+13,58) ml : proprietati private
y laVEST lungime 94,78 ml : Nr.cadastral 106481

La data intocmirii prezentei documentatii terenul situat in ora ul Bragadiru, Tarla
24, Parcela 104, lot 2 — Nr. Cadastral 117530, judetul lifov este liber de constructii.

Terenul este cuprins in intravilanul ora ului Bragadiru.
Folosinta actuala este: arabil.

Pentru terenurile situate in Ora ul Bragadiru, Tarlaua 24, Parcela 104, judetul lifov,
Primaria Ora ului Bragadiru a emis, Certificatul de Urbanism nr.324 din 02.03.2017, prin
care se instiinteaza ca in vederea modificarii prevederilor urbanistice actuale se va
intocmi o documentatie de urbanism tip Plan Urbanistic Zonal, care va fi aprobata
conform legislatiei in vigoare.
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2.3 — Elemente ale cadrului natural :

Consideratii geomorfologice igeclogice

Teritoriul administrativ al ora ului Bragadiru se situeaza in marea unitate de
vorland denumita “Platforma Moesica”. Aceastd unitate se sprijind pe roci de fundament,

isturi cristaline epimetamorfice ce se gasesc la peste 4000m adancime. De la acest
reper tectonic — stratigrafic rocile de deasupra sunt alcatuite din formatiuni Neogene si
Cuaternare, cu unele discontinuitati, ceea ce indica faze in care teritoriul a fost exsondat
si deci au lipsit conditile de sedimentare. Acest lucru se poate constata la sfarsitul
Cretacicului pana la inceputul Sarmatianului.

Cotele terasei variaza intre 78,0m NMN in partea estica a teritoriului i 88,2m
NMN in partea Nordica. Cotele portiunii de frunte de terasa variaza intre 74,5m NMN si
78m NMN. Atat terasa cat i fruntea terasei inclind catre Sud dar pantele difera. Astfel
terasa are o inclinare de 1,7% iar fruntea acesteia de 7%.

In partea de Nord-Est a teritoriului, din care se incadreaza si terenul studiat prin
prezentul PUZ, relieful este relativ neted, lipsit de vai lungi, singurele denivelari fiind
cauzate de crovuri.

Consideratii hidrogeologice

Cele mai importante roci acvifere sunt cele Quaternare. Stratele de Fraest
construie acviferul de mare adancime. Adancimea lor cre te de Sud spre Nord,
prezentandu-se sub forma a trei orizonturi A, B i C care se reduc spre Sud la unul
singur. Stratele de Fratesti prezintd o scadere generala a granulatiei de la Sud spre nord.
Pleistocenul mediu este marnos iar cel superior cuprinde nisipurile de Mosti tea (Riss) i
Pietri urile de Colentina (Wurm). Nisipurile Mosti tea au 15-25cm grosime cu directie de
curgere NV-SE idebite pana la 4l/s.

Apele freatice din terasa raului Colentina sunt cantonate in Pietri urile de
Colentina. Directia de curgere a apei este emergenta spre sud-est, catre raul Ciorogarla.
Nivelul hidrostatic al apelor freatice este de 6,5m cu variatii de pana la 2m in functie de
regimul pluviometric. Apa prezintd agresivitate sulfaticd medie fata de betoane si metale
cu mineralizatie de aproximativ 0,5g/1.

Consideratii geotehnice

Desigur ca pe fruntea terasei aceasta succesiunea litologica nu se mai pastreaza
si variaza in functie de mai mulli factori. Studiind conditile de construibilitate, zona se
imparte in doua parti. Astfel Nordul zonei cercetate si anume cea care cuprinde platoul
terasei se incadreaza in categoria terenuriloe cu conditii bune de construibilitate. Sudul
zonei, malurile raurilor Ciorogarla si Sabar, cea care corespunde fruntii terasei se
incadreazd in categoria terenurilor cu declivitati moderate, cu conditii dificile de
construibilitate.

Consideratii hidrologice

Crasul Bragdiru apartine bazinului hidrografic al raurilor Dambovita si Colentina.

Principalele cursuri de apa, cu debit permanent, sunt Sabar i afluentul sau stang,
Ciorogarla, ce traverseaza ora ul dinspre nord-vest catre sud-est si sunt insostite de lunci
cu |atimi variabile intre 4-7 km.

Sabarul este rAu de campie alimentat mai ales de precipitati iar inainte de
amenajarea sa si de racordarea la raul Arges, era supus unor puternice fluctuatii de nivel,
in special dupa ploi abundente.
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Ciorogarla a fost regularizatd prin crearea de diguri, adancirea albiei minore,
plantatii de arbori cu esentd moale si nu mai prezinta fenomenul de revarsare sau mari
fluctuatii de nivel.

Conditii de fundare, seismicitate

Teritoriul ora ului Bragadiru se afla, din punct de vedere seismic, in zona C pentru
care ks = 0,20 (ks este raportul dintre acceleratia maximéa a miscarii seismice a terenului
si acceleratia gravitatiei) si Tc (perioada de colf) = 1,6sec.

Adancimea de Thghet a zonei este de 80-90cm de la suprafata terenului, conform
STAS 6054-85.

2.4 - Circulatia:

Localitatea Bragadiru este strabatuta prin zona mediana (pe directia Nord-Sud) de
inelul de centura al Capitalei, aflat partial in curs de modernizare si supralargire.

Principala circulatie rutiera a comunei este drumul national nr.6, DNG, Bucuresti —
Alexandria, care strabate localitatea prin mijlocul ei (pe directia Est - Vest).

Reteaua de strazi este bine reprezentata , in mare parte pietruita sau asfaltata.

Accesul in zona studiata se va face din oseaua Alexandriei, prin extinderea
bretelei de acces, parte a intersectiei denivelate intre Sodeaua Alexandriei si Soseaua de
Centura a Municipiului Bucure ti.

2.5 — Ocuparea terenurilor:

Planul Urbanistic General pentru ora ul Bragadiru (aprobat in anul 2015 prin

HCL nr.98) cuprinde un total 1929,02 hectare de teren intravilan pe intreg teritoriul
administrativ, din care:

e 775,9 hectare (40,2%) sunt destinate locuintelor

e 279,48 hectare (14,5%) zona institutii si servicii publice

¢ 3,71 hectare (0,19%) zona extractie petrol

e 39,21 hectare (2,03%) zona industrie idepozitare

e 4 06 hectare (0,21%) zona gospodarie comunala

e 3,38 hectare (0,18%) zona terenuri tehnico edilitare

¢ 100,82 hectare (5,22%) zona spatii verzi

e 341,91 hectare (17,73%) zona mixta — locuire individuala, comert, servicii

e 79,75 hectare (4,13%) zona mixta — locuire colectiva, comert, servicii

e 19419 hectare (10,07%) zona circulatii rutiere si amenajari aferente

s 15,56 hectare (0,80%) zona circulatii feroviare si amenajari aferente

e 11,22 hectare (0,58%) zona terenuri cu ape

e 54,41 hectare (2,82%) zona terenuri cu ape.

De la intocmirea P.U.G.-ului si reactualizarea sa pana in prezent situatia
intravilanului s-a modificat foarte putin, punctual, prin dezvoltarea mai multor zone
rezidentiale noi in planul urmator intravilanului existent, crescand astfel procentul aferent
locuirii.
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Din analiza zonificarii functionale se poate determina si profilul economic al
ora ului — mixt servicii si rezidential, dar nevalorificat suficient de bine atat sub aspect
cantitativ c&t si calitativ.

Se observa o functiune majora rezidentiala dar cu disfunctionalitati sub aspect
calitativ — echipare publica si edilitara, imagine de ansamblu, configuratie etc.

2.6 — Echipare edilitara:

In orasul Bragadiru exista retele de alimentare cu apa si retele de canalizare aflate
in administrarea APA-CANAL ILFOV S A.

Energia electricd necesara consumatorilor din ora ul Bragadiru este asigurata prin
posturile de transformare 20/0,4kV amplasate pe teritoriul ora ului. Prin linille electrice de
medie tensiune se alimenteaza posturile de transformare de tip retea, de tip consumator
si mixte. Consumatorii casnici si tertiari sunt alimentati pe joasa tensiune, de regula, in
schema buclata, cu functionare radiala in regim normal.

in prezent, orasul Bragadiru beneficiaza de retea distributie gaze naturale, aflata in
exploatarea Distrigaz Sud Retele S.R.L.. Reteaua de distributie gaze naturale deserveste
aproape toti locuitorii orasului. Reteaua are configuratie telescopica si este pozitionata
ingropat urmand in general trama stradala.

Pe teritoriul localitaiii Bragadiru exista instalati de telecomunicatii proprietatea
Romtelecom S.A. i UPC Roménia S.A.

Acestea oferé retele de comunicatii electronice si servicii de date, telefonie fixa i
acces internet.

Terenul studiat este traversat median de o conductd de transport produse
petroliere aflatd sub administrarea Societatii Petrotrans, avand o zona de protectie de
10,0m din axul conductei conform Aviz Favorabil Nr.154 din 03.03.2018 emis de
Petrotrans S.A., prin Lichidator Judiciar Rominsolv SPRL.

Prin partea de Est a terenului sunt pozate traseele a doud conducte de transport
gase naturale, administrate de S.N. Transgaz Media S.A. icare au ca zone de protectie
urmatoarele retrageri conform Aviz Favorabil nr.18444/544 din 19.04.2018 emis de S.N.
Transgaz S.A. Media :

- 20m — cladiri, ohiective destinate a fi ocupate de oameni sau care i i vor
desfasura activitatea personal uman cu regimul maxim de inaltime P+3E

- 20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

- 6m — cladiri usoare, fara fundatii, altele decét cladiri destinate a fi ocupate
de oameni

- 6m — platforme betonate, parcari auto, imprejmuiri din marginea acestora

- 5m — paralelism cu retele de utilitdti, cdmine de vizitare — 6m
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2.7 — Probleme de mediu:

Disfunctionalitile Orasului Bragadiru in ceea ce priveste Mediul conform PUG Bragadiru
sunt:

- Travesarea de DNB, intens circula de cisterne auto incarcate cu produse petroliere
care pot reprezenta sursa unor accidente cu consecinte grave asupra mediului (explozii,
scurgeri de produse petroliere etc.);

- Depozitarea produselor petroliere se face in bazine subterane la cele 3 statii de
distributie a carburantilor, existand pericole, reduse insa, de incendieri sau explozii;

- Transportul de carburanti si alte marfuri explozibile pe calea ferata de Centura;

- Existenta unor exploatari petroliere (sonde, conducte subterane, rezervoare).

Toate acestea constituie, in caz de avarie, un mare pericol de poluare a solului,
subsolului iaerului. De asemenea pot avea loc incendii, explozii etc.

- Starea proasta a drumurilor care necesita modernizari;
- Terenurile valoroase, aferente cursurilor de apa, neamenajate corespunzator;

- Lipsa de terenuri in domeniul Primariei pentru amenajarea unor spatii verzi publice
aferente noilor zone de locuinte in curs de dezvoltare;

- Existenta unor suprafete mari de intravilan neracordate la sistemul de alimentare
cu apa, canalizare, gaze.

in contrabalans cu aceste probleme se remarcd | aspecte pozitive, cum ar fi
existenta zonelor cu vegetatie inaltd in parcul din zona centrald a orasului si plantatiile
dense de-a lungul raului Ciorogarla. Acestea din urma sunt specifice malurilor de ape, au
aparut spontan inu sunt amenajate corespunzéator pentru locuitori.

Tot un aspect pozitiv este si desfiintarea in ultimii ani a unitatilor industriale de pe
teritoriul orasului ca urmare a migrarii catre activitati de sector tertiar, dar trebuie
mentionat ca aceastd schimbare in structura activitdtilor economice a generat aparitia de
zone cu terenuri degradate, care nu beneficiaza inca de o strategie de devoltare, cu
recomandarea ca ele sa fie intai ecologizate.

2.8 — Optiuni ale populatiei:

Cra ul Bragadiru este situat in imediata vecinitate a municipiului Bucuresti, acesta
fiind pricipalul atu pe care, alaturi de valorile intrinseci ale localitatii (cadrul natural +
populatia), le poate valorifica. Interesul din mediul exterior localitatii priveste valorificarea
terenurilor in special ale celor care pot avea o functionalitate eficientd cat mai rapida.
Astfel s-a observat un interes crescut asupra terenurilor situate in planul | al arterelor
importante de circulatie, Tntrucat terenurile existente in partea veche a comunei nu
corespund din punct de vedere al conformarii acestora, actualelor cerinte de organizare
interioara, ele fiind conformate vechilor cerintelor agricole mai mult decéat rezidentiale.
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Administratia publica locala incurajeaza investitile private locale (punctuale),
intrucat participa fiecare la cresterea dezvoltarii unor subzone, apoi ale treptat a unor
zone mai largi din ora ul Bragadiru.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 — Concluzii ale studiilor de fundamentare:

in vederea respectarii legislatiei Th vigoare s-a intocmit un Studiu de Oportunitate
avand ca obiectiv prezentarea argumentelor privind MODIFICAREA
REGLEMENTARILOR EXISTENTE prin P.U.G.-ul ora ului Bragadiru a terenului studiat
in suprafatd de 7.515mp conform actelor de proprietate i masuratorilor cadastrale, situat
in Ora ul Bragadiru, os. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104,
judetul Iifov.

Functiunile propuse sunt:
e UTR ID1 — SUBZONA PENTRU ACTIVITI\]’I INDUSTRIALE NEPOLUANTE |
DEPOZITARE

Propunerea participd la Tntregirea dezvoltarii zonei de activitéti nou de-a lungul
oselei Alexandriei, constituindu-se ca plan de dezvoltare a functiunilor industriale
relationate cu Municipiul Bucuresti
Interventia este una punctuald, integrandu-se in tendinta de dezvoltare a zonei
adiacente oselei Alexandriei.
Documentatia s-a avizat favorabil de catre Primaria Ora ului Bragadiru cu Avizul
de Oportunitate nr.11760 din 06.07.2017.

3.2 — Prevederi ale PUG:

Regim economic: folosinta actuala a terenului este curti constructii.
Regim tehnic: potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General aprobat al
Ora ului Bragadiru conform HCL nr.98/2015, terenul studiat se incadreaza in:
M - Zona Mixta
M1 — SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA, COMERT, SERVICII DE
INTERES GENERAL CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+2E+M
P.O.T. MAXIM:
- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 30%;
- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%,
- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 25%;
- Pentru cladirife de sanatate P.O.T. maxim = 20%;
- Pentru cladirife de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim = 30%.
C.U.T. MAXIM:
- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren,
- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;
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- Pentru cladirile de invatamant C.U.T. maxim = 1,0 ACD/mp teren;
- Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,8 ACD/mp teren;
- Pentru cladirife de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim= 1,2
ACD/mp teren.

H. MAXIM:
- Indltimea maximé& admisibild in planul fatadei nu va depa i 10 m la corni & poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu condifia retragerii acestora dupa o linie la 45" in plan
vertical faté de planul fatades;
- Inaftimea maxima nu poate fi mai mare decéat distanta dintre fronturile opuse. In
intersectii se admite un nivel suplimentar,
- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea;
- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi
10,00 m (S/D+P+2E+M) la corni &.

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL se propune Consiliului Local Bragadiru
aprobarea unui Regulament de Construire pentru obiectivul ,,Hala depozitare, magazin
accesorii i sediu birouri, amplasare cabina poarta, imprejmuire” pe amplasamentul
situat in Ora ul Bragadiru, os. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela
104, judetul lifov.

3.3 — Modernizarea circulatiei:

Accesul principal in incintd se va realiza din breteaua DNB6, iar amenajarea
accesului se va realiza cu racordare simpla la breteaua DN6 cu asigurarea razelor de
racordare necesare i continuarea trotuarului in zona accesului la obiectiv. le irea din
incinta in breteaua DNB se va semnaliza la ie ire cu indicatoarele “Cedeaza trecerea” i
“Obligatoriu la dreapta”.

Se propun doua accese secundare din strada Monumentului (realizat la un profil
de 9m i cedat partial catre Statul Roman conform extras CF nr.280553 din data
07.11.2016, restul profilului urmand sa fie cedat catre Domeniul Public prin prezentul
PUZ). Un acces secundar este doar de ie ire i asigurd legatura intre breteaua DN6 i
str. Monumentului, fiind semnalizat cu indicatoarele “Cedeaza trecerea” i “Obligatoriu la
stdnga”. Al doilea acces secundar este de tip intrare — ie ire | asigura accesul la o
parcare pentru angajati, fiind semnalizat la iesire cu indicatorul “Cedeaza trecerea”.

Terenul va fi afectat, conform Proiect privind organizarea circulatiei realizat de
SERVTOP S.R.L. — Ploie ti, atat de realizarea bretelei DN6 cat i de supralargirea strazii
Monumentului, aceasta fiind propusa la un profil total de 9,50m, aliniametul propus prin
prezentul PUZ fiind propus la 3,0m fatd de carosabilul existent al str. Monumentului,
astfel ca profilul str. Monumentului va fi:

- Carosabil 7,00m (1 banda pe sens) + trotuare stanga — dreapta pana la 9,50m i
zona verde aferenta circulatiei pana la profil de 11,0m.

Propunerea privind organizarea circulatiei a fost avizata de catre:

- MA.I —=1.P.J. llfov conform Aviz nr.3117834 din 16.03.2018;
- MA.l = 1.G.P.R. conform Aviz nr.40894 din 12.06.2018;

Pagina 10 din 15
www.telluris.ro - office@telluris.ro - Tel.: 0723.48.55.46 / 0721.137.202




project PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.23.02U/2016
Sos. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104
E U I‘Is Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

- CN.A.LR. conform Aviz nr. 8/76302 din 14.06.2018.
Supralargirea str. Monumentului se va face respectand conditiile impuse de Avizul
de Drumuri Locale nr. 11758 din 06.07.2017.

3.4 — Zonificare functionala
— reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Propunere: HALA DEPOZITARE, MAGAZIN ACESORII | SEDIU BIROURI
Terenul studiat va fi reglementat in corelare cu UTR-uri P.U.G. Bragadiru aprobat
al Ora ului Bragadiru conform HCL nr.98/2015 prin:

ID1 - ZONA PENTRU ACTIVITA]’I INDUSTRIALE NEPOLUANTE |
DEPOZITARE

si va respecta urmatorii indicatori de BILANT MAXIM si anume:

P.O.T. max. = 80%

C.U.T. max. = 9 mc/mp teren

H max.cornisa = 15,00 m (pentru zona magazin-birouri)

12,50m (pentru zona halei de depozitare)

Propunerile urbanistice pentru terenul studiat au fost stabilite in corelare cu
propunerile documentatiilor de urbanism elaborate si avizate anterior, avand ca scop o
dezvoltare armonioasa si functionald a noii zone industriale ide servicii din zona.

Constructiile se vor inscrie in edificabile maxime determinate de urmatoarele
retrageri astfel:

. Retragerea constructiilor la minim 5,0m fata limita de proprietate Nord a

terenului (avand astfel distanta de 17,8m fata de limita sudica a Tmbracamintii

asfaltice DNG);

. Retragerea constructiilor la minim 20,0m fata limita de proprietate Vest

(laterald) a terenului — pentru zona magazin accesorii + birouri, cu conditia

retragerii parterului Thca 2,0m pentru realizare parcare;

. Retragerea constructilor la minim 17,0m fatd limita de proprietate Vest

(laterald) a terenului — pentru zona halei de depozitare,

. Retragerea constructiilor la minim 10,0m fatd limita de proprietate Sud

(posterioard) a terenului,

. Retragerea constructiilor la minim 2,5m fatd de aliniamentul propus catre

str. Monumentului (aliniament propus la distanta de 3,0m fatd de limita

carosabilului existent al str. Monumentului) — pentru zona halei de depozitare;

. Retragerea constructiilor la minim 16,0m fata de aliniamentul propus catre

str. Monumentului (aliniament propus la distanta de 3,0m fatd de limita

carosabilului existent al str. Monumentului) — pentru zona zona magazin accesorii

+ birouri;

. Cladirile vor respecta zona de protectie impusd de retragerile fata de

conducta Petrotrans (10m-10m) i de conducta Transgaz (20m-20m).
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BILANT FUNCTIONAL

UTILIZARE SUPRAFATA(mp) PROCENT (%)
Constructii 2.741,6 36,5
Circulatii carosabile 21421 28,5
Circulatii pietonale 1.127,3 15,0
Spatii verzi 1.503,0 20,0
TOTAL 7.515,0 100,0

Parcarea igararea

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati trebuie
asigurata doar in interiorul parcelelor.

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

o activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25
mp;

o activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 — 1.000 mp, un loc de parcare
la 150 mp;

o activitdti desfasurate pe o suprafatda mai mare de 1.000 mp, un loc de

parcare la o suprafata de 100 mp.

Se vor respecta urmatoarele conditionari:

o stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si

in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate

avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

o n spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi

rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea

de minimum 1,20 m.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

o un loc de parcare la 40 mp utili suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
o un loc de parcare la 20 mp utili suprafatd desfasuratad a constructiei pentru

complexuri comerciale de peste 2.000 mp;
In toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor persoanelor
cu handicap sau cu dificultdti de deplasare.

3.5 — Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa i canalizarea se vor realiza prin bransarea la retelele
existente in zond conform Avizelor de Principiu nr.3734 3735 din 01.03.2018 anexate
prezentei documentatii emise de APA-CANAL ILFOV S.A. cu respectarea conditiilor din
aviz.

Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi i colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la
udarea spatiilor verzi. Apele pluviale colectate de pe acoperisuri vor fi dirijate direct spre
bazinul de retentie, de unde vor fi folosite la udarea spatiilor verzi.
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Alimentarea cu energie electrica i gaze naturale se va realiza prin bransarea la
retelele existente in zona.

- pentru alimentare cu gaze naturale DISTRIGAZ SUD S A. a emis Aviz Favorabil
nr.312.487.398 din 04.04.2018 anexat prezentei documentatii, cu respectarea
condtiilor din aviz.

- pentru alimentare cu energie electrica ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. a
emis Aviz de Amplasament Favorabil nr.210822935 din 14.03.2018 anexat
prezentei documentatii, cu respectarea conditiilor din aviz.

Pentru colectarea degeurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim
special, prin care sa se protejeze panza freatica din aceasta zona. Astfel, colectarea se
va face prin intermediul ghenelor de gunoi Tn europubele in spatii special amenajate de
depozitare din interiorul imobilului pana la preluarea acestora | care sa respecte
reglementarile in vigoare privind normele de igiena si sanatatea populatiei.

Deseurile menajere vor fi preluate de cisterne auto speciale i vor fi transportate la
cea mai apropiatd platformd de gunoi amenajatd special pentru a nu se produce in
aceasta zona nici cea mai mica poluare a factorilor de mediu (apa, aer, sol, subsol).

Se interzice depozitarea de eurilor in locuri neautorizate.

Preluarea de eurilor de firme specializate se va face ritmic in vederea evitarii
depozitarii gunoiului pe termen care sa nu respecte legislatia in vigoare.

3.6 — Protectia mediului

Pentru constructii destinate activitatilor industriale nepoluante si de depozitare vor
fi prevazute spatii verzi i plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de
20% din suprafata totald a terenului.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei.

Spatiile verzi amenajate intre limita Sudica si Esticd a terenului si circulatiile din
incint& vor fi plantate cu arbori inalti cu rol de perdea de protectie.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore |a fiecare 200 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie
si alte specii cu radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

Prin prezenta propunere, neexistand surse majore de poluare si/sau degradare a
mediului, nu se prevad masuri speciale pentru protectia mediului.

Planul Urbanistic Zonal a fost avizat de catre Agentia Regionala pentru Protectia
Mediului Iifov conform Deciziei Etapei de incadrare nr.56 din 06.06.2018.
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3.7 — Obiective de utilitate publica

in vederea realizarii unei trame stradale coerente pe masura dezvoltarii noii zone
rezidentiale s-au rezervat zone de teren in vederea supralargirii circulatiilor existente.

Astfel suprafata de teren afectata de realizare bretea DN6 i de supralargire str.
Monumentului va fi: 524mp, teren fiind propus a fi trecut din domeniul privat al
persoanelor fizice/juridice in domeniul public al statului/ora ului Bragadiru.

Suprafata exacta va fi stabilitd in momentul realizarii investitiilor.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1 — Consecintele realizarii obiectivului propus:

Propunerea participd la intregirea dezvoltarii zonei de activitdti nou de-a lungul
oselei Alexandriei, constituindu-se ca plan de dezvoltare a functiunilor industriale

relationate cu Municipiul Bucuresti

Interventia este una punctuald, integrandu-se in tendinta de dezvoltare a zonei.

Dezvoltarea de-a lungul timpul a fost una de tip punctual si astfel s-a ajuns in
actualul stadiu — acela al unei dezvoltarii zonale — bine corelate si coordonate, participand
astfel la cresterea valorii intregii zone.

Astfel, tinand cont de tendintele de dezvoltare din zona, de vecinatatile existente,
si tindnd cont si de analiza urbanistica a zonei, se considera ca fiind oportuna solutia
pentru obiectivul propus.

4.2 — Masuri ce decurg in continuarea P.U.Z.:

Ca masuri ulterioare se impun:

» Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire;

» Amenajarea drumurilor de acces si bransarea la retelele tehnico — edilitare,
cele existente (realizarea unei zone administrative care sa deserveasca
intreaga suprafatd).

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructilor au fost stabilite lucrarile admise sa se realizeze sau cele
interzise.

Pe baza documentatiei de fata, aprobatd de organele abilitate in acest sens, a
aprobarilor si avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism se vor elabora
documentatile pentru obtinerea Autorizatilor de Construire. In vederea realizarii
investitiei se considera necesara elaborarea unui studiu geo-hidrotehnic pentru
determinarea capacitatii portante a terenului in corelare cu regimul de Tnaltime propus si
pentru determinarea nivelului si a agresivitatii apelor freatice.
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Alte avize obtinute:

Raport preliminar privind informarea publicului nr.11762 din 06.07.2017 emis de
Primaria Ora ului Bragadiru conform Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr.2701/30.12.2010.

Aviz favorabil (Telekom Romania Communications S.A.) nr.100/05/03/01/1099 din
05.04.2018

Proiectant specialitate URBANISM

TELLURIS PROIECT S.R.L.

Intocmit,
Urb. Madalina Mares
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REGULAMENT DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

TITLUL 1: PRESCRIPTII GENERALE

1.1ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin PUZ se stabilesc reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a
fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare a constructilor pe terenurile situate in Ora ul
Bragadiru, os. Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104 — Nr.
Cadastrale 101416, 117529, 117530, judetul lifov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba conform legislatiei in vigoare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor regulamentului general de urbanism.

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditile de construire:
aliniere; POT; CUT; regim de inaltime.

Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a regulamentului si
poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform
legii astfel:

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise.

1.2 CADRUL LEGAL

Baza legala a elaborarii Regulamentului local de urbanism este Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizatd prin O.G. nr.69/2004, Legea
nr.289/2006 si Legea nr.242/2009, O.G. nr.7/2011 si Legea nr.190/2013, completate cu alte
acte legislative specifice sau complementare domeniului.

in cadrul regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism si proiectele intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea
PUZ.
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1.3CORELARE CUALTE DOCUMENTE DE URBANISM

Prezentul regulament de urbanism reprezintd o derogare de la prevederile Planului
Urbanistic General al ora ului Bragadiru, ceea ce presupune modificarea si adaptarea
regulamentului local de urbanism aferent PUG. Actualul PUG al ora ului este reactualizat in
anul 2015 de MINA-M-COM S.R.L. i URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT SR.L. si
aprobat de Consiliul Local Bragadiru prin HCL nr.98 din 15.10.2015.

Elementele derogatorii sunt:

» Modificarea conditiilor de construibilitate;
» Propunerea unei operatiuni urbanistice importante ca arie, volum de constructii
si complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica.

Dupa aprobarea de catre Consiliul Local al ora ului Bragadiru a prezentului
regulament, prevederile acestuia vor fi preluate de catre viitorul Plan Urbanistic General al
localitétii. De asemenea, pana la elaborarea viitorului PUG, regulamentele documentatiilor
ulterioare de tip PUZ pentru zonele invecinate se vor corela cu prevederile acestui
regulament.

Prezentul Plan urbanistic Zonal s-a corelat cu:

= Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean llfov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 — reactualizat Tn anii 2003 — 2004;

= Reactualizare Plan Urbanistic General al ora ului Bragadiru — documentatia proiect
nr.U73/2012 elaboratd de MINA-M-COM S.R.L. i URBAN ARHITECTURAL

MANAGEMENT S.R.L., aprobat de catre Consiliul Local al comunei Bragadiru prin

HCL nr.98/15.10.2015;

1.4DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor pe orice categorie de
terenuri, in limitele teritoriului studiat prin PUZ, Ora ul Bragadiru, os. Alexandriei
nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104 — Nr. Cadastrale 101416, 117529, 117530,
judetul lifov.

Pentru o buna reglementare a zonei, terenul a fost impartit in zone functionale — UTR-
uri = Unitati teritoriale de referinta, cu prevederi specifice pentru fiecare.

Unitate teritoriala de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile,
valorile sau aspiratile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe
suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor
urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistici omogena.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor obtinute, prevazute prin lege.

In conformitate cu H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, se va avea in vedere:
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h pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatitirii factorilor de
mediu, conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

3 protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientalda, peisagistica, ecologica si
sanitara;
3 respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de

utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

TITLUL 2: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

Orice constructie (cladire cu amenajarile sale exterioare), drumuri, retele edilitare,
imprejmuiri etc. se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza eliberarii
Certificatelor de Urbanism si avizarii, aprobarii si eliberarii Autorizatiilor de Construire cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

La eliberarea Auterizatiei de Construire se vor verifica urmatoarele:

3 dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

3 respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire;

3 respectarea functiunii prevazute de regulament de catre functiunea propusa;

3 respectarea conditilor de amplasare a constructiilor conform prezentului
Regulament;

b respectarea indicilor si indicatorilor urbanistici prevazuti prin prezentul
Regulament;

b asigurarea acceselor, circulatiilor interioare si numarului de parcaje conform
normelor in vigoare,

Y asigurarea utilitatilor.

Zonificarea functionala a terenurilor este prevazuti in plansa nr.2.1 — Reglementari
Urbanistice — scara 1:500.

2.1REGLEMENTARI _PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI _SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

In vederea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventilor operative in situatii
exceptionale, Tn jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte
lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii Apelor nr.107/1996 — Anexa
2

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Conform art.8 (1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.
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Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor
fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambiental si imaginea civilizata.

2.2REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULU!I PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, canalizare si ale cailor de
comunicatie conform art.11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform art.11 — R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in zona se va face cu respectarea art.13 —
R.G.U.

Conform art.16 — R.G.U. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au
fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica, este interzisa.

2.3INDICATORII URBANISTICI

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladiri sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

Coeficientul de ocupare a terenului (C.U.T.) in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu naltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructi.
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TITLUL 3: ZONIFICARE FUNCTIONALA

o Destinatia terenurilor si constructiilor

Conform art.37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

in vederea respectarii legislatiei in vigoare s-a intocmit un Studiu de Oportunitate
avand ca obiectiv prezentarea argumentelor privind MODIFICAREA REGLEMENTARILOR
EXISTENTE prin P.U.G.-ul ora ului Bragadiru a terenului studiat in suprafata de 7.515mp
conform actelor de proprietate | masuratorilor cadastrale, situat in Ora ul Bragadiru, os.
Alexandriei nr.101A, 101B, 101C, Tarlaua 24, Parcela 104, judetul llfov.

Functiunile propuse sunt:
e UTR ID1 - SUBZONA PENTRU ACTIVITI\TI INDUSTRIALE NEPOLUANTE |
DEPOZITARE

Propunerea participa la intregirea dezvoltarii zonei de activitdti nou de-a lungul
oselei Alexandriei, constituindu-se ca plan de dezvoltare a functiunilor industriale
relationate cu Municipiul Bucuresti
Interventia este una punctuald, integrandu-se in tendinta de dezvoltare a zonei
adiacente oselei Alexandriei.
Documentatia s-a_avizat favorabil de catre Primaria Ora ului Bragadiru cu Avizul de
Oportunitate nr.11760 din 06.07.2017.

s Circulatii in zona amplasamentului — date generale

Accesul principal in incintd se va realiza din breteaua DNG, iar amenajarea accesului
se va realiza cu racordare simpla la breteaua DN6 cu asigurarea razelor de racordare
necesare | continuarea trotuarului in zona accesului la obiectiv. le irea din incintd in
breteaua DNB se va semnaliza la ie ire cu indicatoarele “Cedeaza trecerea” i “Obligatoriu la
dreapta”.

Se propun doua accese secundare din strada Monumentului (realizat |la un profil de
9m i cedat partial catre Statul Roman conform extras CF nr.280553 din data 07.11.2016,
restul profilului urmand sa fie cedat catre Domeniul Public prin prezentul PUZ). Un acces
secundar este doar de ie ire i asigurd legatura intre breteaua DN6 i str. Monumentului,
fiind semnalizat cu indicatoarele “Cedeaza trecerea” i “Obligatoriu la stanga”. Al doilea
acces secundar este de tip intrare — iesire si asigura accesul la o parcare pentru angajati,
fiind semnalizat |a ie ire cu indicatorul “Cedeaza trecerea”.

Terenul va fi afectat, conform Proiect privind organizarea circulatiei realizat de
SERVTOP S.R.L. — Ploie ti, atat de realizarea bretelei DN6 cat i de supralargirea strazii
Monumentului, aceasta fiind propusa la un profil total de 9,50m, aliniametul propus prin
prezentul PUZ fiind propus la 3,0m fata de carosabilul existent al str. Monumentului, astfel ca
profilul str. Monumentului va fi:
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- Carosabil 7,00m (1 banda pe sens) + trotuare stdnga — dreapta pana la 9,50m izona
verde aferenta circulatiei pana la profil de 11,0m.
Propunerea privind organizarea circulatiei a fost avizata de catre:

- M.AI =I1.P.J. llfov conform Aviz nr.3117834 din 16.03.2018;

- MAI —-1.G.P.R. conform Aviz nr.40894 din 12.06.2018;

- CNA

|.R. conform Aviz nr. 8/76302 din 14.06.2018.

Supralargirea str. Monumentului se va face respectand conditiile impuse de Avizul de
Drumuri Locale nr. 11758 din 06.07.2017.

« 3.1

UTR _ID1_— ZONA PENTRU_ _ACTIVITATI INDUSTRIALE

NEPOLUANTE |DEPOZITARE

Art. 3.

1.1 Utilizari admise

Activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald,

servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, care necesita suprafete

mari de teren;

Activitdti productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,

distributia si depozitarea bunurilor i materialelor, cercetarii industriale
ianumitor activitdli comerciale (dar nu de vanzare cuamanuntul) care

necesita suprafete mari de teren;

Activitati productive, desfasurate in constructii industriale mici i mijlocii, care

nu necesita suprafete mari de teren;

Parcuri de activitafitehnologice - Activitati productive din domenii de varf,

servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare profesionald, transporturi,

depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si client;;

Activititi productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-

industriale mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea

agro-industriala care necesita suprafete mari de teren;

Depozite i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza

substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

Depozite icomplexe vanzari en-detail;

Sedii ale unor firme, servicii pentru ntreprinderi, proiectare, consultantd in

diferite domenii i alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective ipersonale;

Comert en-gros;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de benzina;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale.
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Art. 3.1.2 Utilizari admise cu conditionari

- Se pot localiza urmatoarele functiuni:

o complexe de birouri incluzédnd oricare din urmatoarele utilizari: birouri
profesionale sau de afaceri, servicii pentru afaceri, institutii financiare
sau bancare, restaurant (conventional);

o complexe industriale incluzdnd oricare din urmatoarele utilizari: birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara, constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor
care utilizeazad substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale, depozite i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale,
depozite i complexe vanzari en-detail, restaurant (conventional).

- Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupd cum urmeaz3, in baza
obtinerii unui aviz de la Inspectoratul Judetean de Politie:

o numai in afara zonei de sigurantd a drumurilor si fard sa stanjeneasca
circulatia rutierd si pietonald; in zona de sigurantd a drumurilor pot fi
amplasate, pe stalpii retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;

o pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu
suprafatd de maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 8 min zona de
protectie a drumului si cu suprafatd maxima de 24 mp si inaltime
maxima de 12 m in afara zonei de protectie a drumului national;
amplasarea panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea n
localitate; distanta se poate modifica pe baza unor studii de
amplasament iar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele
locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate.

- Pe celelalte strdzi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fatd) si inallime maxima de 8 m in zona de protectie a
drumului;

- Amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m de la amplasamentele
deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se poate
modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin amplasarea panourilor nu
vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate;

- Pentru panourileffirmele amplasate pe peretii cladirilor se admite depasirea
suprafetei si inaltimii mentionate mai sus.

Art. 3.1.2 Utilizari interzise

- Activitati care prezinta risc tehnologic;

- Se interzice amplasarea locuintelor;

- Se interzice amplasarea unitdtilor de invatamant si alte servicii de interes
general;

- Se interzic orice fel de activitati poluante sau care pot avea impact negativ fata
de functiunile invecinate.

- in interiorul zonelor de protectie sanitare dimensionate conform OMS nr.
119/04.02.2014 i HG.R. nr. 930/2005, se interzice amplasarea oricaror
obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.
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Art. 3.1.3 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

- caracteristicile parcelelor:
Conform PUZ actual.

z amplasarea cladirilor fatd de aliniament i fatd de limitele laterale si
posterioare

Constructiile se vor inscrie in edificabile maxime determinate de urmatoarele retrageri

astfel:

- Retragerea constructilor la minim 5,0m fatd limita de proprietate Nord a
terenului (avand astfel distanta de 17,8m fata de limita sudica a imbracamintii
asfaltice DNG);

- Retragerea constructiilor la minim 20,0m fatd limita de proprietate Vest
(laterald) a terenului — pentru zona magazin accesorii + birouri, cu conditia
retragerii parterului inca 2,0m pentru realizare parcare;

- Retragerea constructilor la minim 17,0m fatd limita de proprietate Vest
(laterald) a terenului — pentru zona halei de depozitare;

- Retragerea constructiilor la minim 10,0m fata limita de proprietate Sud
(posterioara) a terenului;

- Retragerea constructiilor la minim 2,5m fatd de aliniamentul propus catre str.
Monumentului (aliniament propus la distanta de 3,0m fatd de limita
carosabilului existent al str. Monumentului) — pentru zona halei de depozitare;

- Retragerea constructiilor la minim 16,0m fata de aliniamentul propus catre str.
Monumentului (aliniament propus la distanta de 3,0m fata de limita
carosabilului existent al str. Monumentului) — pentru zona zona magazin
accesorii + birouri;

- Cladirile vor respecta zona de protectie impusa de retragerile fatd de conducta
Petrotrans (10m-10m) i de conducta Transgaz (20m-20m).

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

Distanta Tntre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 5,00 metri.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

in toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatad de incendii si alte
norme tehnice specifice.

- circulatii gi accese

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct.

Pentru activitatile productive si servicii industriale care nu necesita accesibilitate
pentru public se poate admite, in mod exceptional, si accesul prin servitute, printr-o alta
parcela industriala sau de depozitare, latimea servitutii find de minim 4 m.
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Pentru comert si alte functiuni care presupun accesul publicului, accesul se va realiza
exclusiv direct din drumurile publice, fiind exclus accesul prin servitute i se vor asigura
accese carosabile separate pentru consumatori, personal i aprovizionare.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu handicap sau cu dificultdti de deplasare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare iaccese ma ini i utilaje speciale separate de aleile

carosabile destinate consumatorilor.

- stationarea autovehiculelor
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitdti desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25
mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatda de 100 — 1.000 mp, un loc de parcare la
150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare
la o suprafata de 100 mp.

Se vor respecta urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia Thconjurarii acestora cu un gard viu avand
inaltimea de minimum 1,20 m.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 40 mp utili suprafatd desfésuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 20 mp utili suprafata desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp;
in toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor

persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

- indltimea maxima admisibila
[naltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi 15,00 m la corni & pentru
zona de magazin i birouri i12,50m in zona halei de depozitare.

- aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile sitului si
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va tine cont atat de cerintele functionale si ale investitorilor, cat si de
identitatea locald, insd va fi conditionat de regulile compozitionale care trebuie adaptate
tesutului respectiv.

Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile naturale.
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- conditii de echipare edilitara

Alimentarea cu apa i canalizarea se vor realiza prin bransarea la retelele existente
in zona conform Avizelor de Principiu nr.3734 i 3735 din 01.03.2018 anexate prezentei
documentatii emise de APA-CANAL ILFOV S.A. cu respectarea condsitiilor din aviz.

Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi icolectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la udarea spatiilor
verzi. Apele pluviale colectate de pe acoperisuri vor fi dirijate direct spre bazinul de retentie,
de unde vor fi folosite la udarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu energie electricd i gaze naturale se va realiza prin bransarea la
retelele existente in zona.

- pentru alimentare cu gaze naturale DISTRIGAZ SUD S A a emis Aviz
Favorabil nr.312.487.398 din 04.04.2018 anexat prezentei documentatii, cu respectarea
condtiilor din aviz.

- pentru alimentare cu energie electrica ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. a
emis Aviz de Amplasament Favorabil nr.210822935 din 14.03.2018 anexat prezentei
documentatii, cu respectarea conditiilor din aviz.

Terenul studiat este traversat median de o conductd de transport produse petroliere
aflatd sub administrarea Societatii Petrotrans, avand o zona de protectie de 10,0m din axul
conductei conform Aviz Favorabil Nr.154 din 03.03.2018 emis de Petrotrans S.A., prin
Lichidator Judiciar Rominsolv SPRL.

Prin partea de Est a terenului sunt pozate traseele a douad conducte de transport gase
naturale, administrate de S.N. Transgaz Medias S.A. si care au ca zone de protectie
urmatoarele retrageri conform Aviz Favorabil nr.18444/544 din 19.04.2018 emis de S.N.
Transgaz S.A. Media :

- 20m — cladiri, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care 7 i vor
desfasura activitatea personal uman cu regimul maxim de inaltime P+3E

- 20m — statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

- Bm — cladiri usoare, fara fundatii, altele decéat cladiri destinate a fi ocupate de
oameni

- 6m — platforme betonate, parcari auto, imprejmuiri din marginea acestora
- 5m — paralelism cu retele de utilitati, camine de vizitare — 6m

Pentru colectarea degeurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim special,
prin care si se protejeze panza freaticd din aceastad zona. Astfel, colectarea se va face prin
intermediul ghenelor de gunoi in europubele in spatii special amenajate de depozitare din
interiorul imobilului pana la preluarea acestora i care sa respecte reglementarile in vigoare
privind normele de igiena si sanatatea populatiei.

Deseurile menajere vor fi preluate de cisterne auto speciale i vor fi transportate la
cea mai apropiata platforma de gunoi amenajatd special pentru a nu se produce in aceasta
Zzona nici cea mai mica poluare a factorilor de mediu (apa, aer, sol, subsol).

Se interzice depozitarea de eurilor in locuri neautorizate.

Preluarea de eurilor de firme specializate se va face ritmic inh vederea evitarii
depozitarii gunociului pe termen care sa nu respecte legislatia in vigoare.
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- spatii libere si spatii plantate

Pentru constructii destinate activitatilor industriale nepoluante si de depozitare vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20%
din suprafata totala a terenului.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica vor fi astfel amenajate
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Spatiile verzi amenajate intre limita Sudica si Estica a terenului si circulatiile din incinta
vor fi plantate cu arboriinalti cu rol de perdea de protectie.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si
alte specii cu radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

- Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de minim 2,00 metri din care
un soclu de 0,60 m, vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesititi unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice i cele care au transport in comun.

Art. 3.1.4 Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. maxim =9 mc/ mp teren

Intocmit,
Proiectant specialitate URBANISM
TELLURIS PROIECT S.R.L.

Tntocmit,
Urb. Madalina Mares
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